
PUBBLICO INCANTO

CAPITOLATO SPECIALE D’APPALTO PER IL SERVIZIO

DI PULIZIA DEGLI EDIFICI COMUNALI

L’Amministrazione  comunale  di  ____________  appalta  il  servizio  di  pulizia degli edifici comunali secondo le modalità e patti descritti nel presente capitolato speciale d’appalto.

ART. 1: OGGETTO DELL’APPALTO

L’appalto in oggetto si riferisce ai seguenti immobili comunali:

a) Centro sportivo 1 (palestra, spogliatoi calcio, spogliatoi tennis, servizi igienici per il pubblico);

b) Centro sportivo 2 (spogliatoi calcio, spogliatoi tennis, gradinate, servizi igienici per il pubblico);

c) Uffici comunali

d) Scuola di artigianato

e) Cinema Teatro

f)  Palestra 2

g) Stazione ferroviaria

Per ciascun edificio valgono le specifiche norme speciali contenute negli articoli del presente capitolato.

ART. 2: DURATA DELL’APPALTO

L’appalto decorre dal _____ al _______.

ART. 3:  CONTRIBUTI  PREVIDENZIALI

Il pagamento del corrispettivo dovuto all’impresa e subordinato alla presentazione, da parte della stessa, della documentazione attestante il versamento dei contributi previdenziali e dei contributi assicurativi obbligatori per gli infortuni sul lavoro e le malattie professionali dei dipendenti.

ART. 4: ATTREZZATURE 

La ditta appaltatrice, dovrà provvedere in ogni modo a dotarsi delle attrezzature e prodotti necessari per la pulizia degli immobili di cui all’art.1 secondo criteri ecologici meglio specificati nei successivi articoli.

ART. 5: CARATTERISTICHE  MATERIALI DI PULIZIA 

La composizione chimica di detersivi, detergenti, sanificanti non deve contenere sostanze che sono considerate pericolose per l’ambiente secondo la DIR 67/548/CEE (0,020 gram/litre utilità ratio) (R59/53, R51/53, R52/53).

Le sostanze non devono essere classificate come tossiche ed altamente tossiche. Gli ingredienti non devono essere tossici per la riproduzione e cancerogeni. Il cloroformio ed altri composti organici clorurati possono essere presenti solo se le concentrazioni risultano inferiori per 10 volte all’applicazione del livello max di contaminazione. 

La ditta pena esclusione dovrà presentare per ogni prodotto la relativa scheda  tecnica. nonchè relazione riguardante la composizione dei prodotti utilizzati.

 ART. 6: CARATTERISTICHE  ELETTRODOMESTICI 

La ditta appaltatrice, dovrà utilizzare attrezzature elettriche aventi esclusivamente le seguenti caratteristiche:

a) aspirapolvere, lavapavimenti ed altro dovranno essere del tipo a basso consumo energetico ed ecocompatibili rientrabili nella classe A

b) garanzia di disponibilità di tutti i pezzi di ricambio necessari per il corretto funzionamento del prodotto per almeno 10 anni dalla data di cessazione della produzione 

c) rumorosità:le emissioni sonore dell’apparecchio non devono superare i 76 dB

ART. 7: RACCOLTA RIFIUTI

La ditta appaltatrice dovrà attivare la raccolta differenziata dei rifiuti quali:

-carta

-plastica

-lattine

-vetro

-rifiuto secco

L’amministrazione comunale fornirà all’Appaltatore idonei contenitori che il servizio di nettezza urbana svuoterà ogni giorno.

ART. 8: SEGNALAZIONE DANNI

Spetta alla ditta appaltatrice segnalare tempestivamente gli eventuali danni o guasti rilevati o causati alle strutture di cui all’art.1
ART. 9: MODALITA’ DI SVOLGIMENTO DEL SERVIZIO

La ditta appaltatrice dovrà con propri mezzi e personale garantire i seguenti adempimenti:

1) CENTRO SPORTIVO :

a) Palestra 1

pulizia giornaliera compreso, lavaggio e disinfezione dei pavimenti degli spogliatoi, servizi igienici e campo gioco. Pulizia settimanale delle gradinate,   dei marciapiedi circostanti la struttura e dei servizi igienici riservati al pubblico, compreso lavaggio e disinfezione. 

b) Spogliatoi calcio (periodo di utilizzo fino al 31/5)

pulizia giornaliera, compreso lavaggio e disinfezione dei pavimenti degli spogliatoi e servizi  igienici. Pulizia settimanale dei marciapiedi circostanti il fabbricato . Pulizia lavaggio e disinfezione settimanale dei servizi igienici riservati al pubblico;

c) Spogliatoi tennis 

pulizia 3 giorni la settimana compreso lavaggio e disinfezione dei pavimenti degli spogliatoi e servizi igienici.

2) CENTRO SPORTIVO 
a) spogliatoi calcio (periodo utilizzo fino al 31.5) 

pulizia settimanale dei locali compreso lavaggio e disinfezione dei pavimenti degli spogliatoi, servizi igienici. Pulizia settimanale della gradinata esterna e dei servizi igienici esterni compreso lavaggio e disinfezione. 

b) spogliatoi tennis 

pulizia 3 volte la settimana compreso lavaggio e disinfezione dei pavimenti  degli spogliatoi e servizi igienici;

c) salone polivalente

pulizia  3 volte la settimana compreso lavaggio e disinfezione dei pavimenti dello stesso e degli spogliatoi.

3) STAZIONE FERROVIARIA

a) pulizia giornaliera serale dell’ingresso e della sala d’attesa compreso lavaggio e disinfezione dei pavimenti. Pulizia giornaliera compreso lavaggio e disinfezione del servizio igienico. Pulizia giornaliera dei marciapiedi in prossimità dei binari e dello spazio antistante la stazione.

c) Chiusura serale dei locali.   

4) SCUOLA DI ARTIGIANATO (PERIODO DI UTILIZZO FINO  AL 31.5)
a) pulizia dei locali, corridoi e servizi igienici compreso lavaggio e disinfezione 3 giorni la settimana.

5) UFFICI COMUNALI
a) pulizia degli uffici compreso lavaggio pavimenti e disinfezione servizi igienici solo in occasione di assenza del personale dipendente. In tali circostanze la ditta dovrà prendere servizio il giorno seguente la chiamata, anche telefonica, del responsabile del servizio. La durata del servizio non potrà essere inferiore a giorni 3.

6) CINEMA  TEATRO
a) pulizia dei locali e delle attrezzature installate, lavaggio pavimenti e disinfezione dei servizi igienici ogni mese

7) PALESTRA 2         
a) pulizia giornaliera compreso lavaggio e disinfezione dei pavimenti degli spogliatoi e servizi igienici.

b) pulizia giornaliera del campo di gioco e lavaggio settimanale dello stesso. 

ART. 10: PRESCRIZIONI

La ditta vincitrice dell’appalto dovrà attenersi alle prescrizioni che il competente Servizio 1 dell’ASL riterrà di formulare per l’igiene e la pulizia.  

ART. 11: VARIAZIONE DELLE PRESTAZIONI D’OPERA

Il rifacimento degli impianti che si rendesse necessario nel corso dell’appalto per il mantenimento della loro funzionalità darà luogo ad una diminuzione delle prestazioni orarie da parte della ditta appaltatrice con conseguente diminuzione del corrispettivo da calcolarsi sulla base della effettiva variazione verificatasi.

ART. 12: QUANTIFICAZIONE DEI LAVORI

Al fine di razionalizzare la gestione dell’appalto la stazione appaltante, sulla scorta delle esperienze riscontrate, fornisce i seguenti dati relativi alle ore da impiegare per lavori di pulizia, degli edifici oggetto del presente appalto a base annua:

- Centro  Sportivo 1:                             
 ore ___

- Centro Sportivo 2:                              
 ore ____

- Uffici comunali:                                  
 ore ____

- Scuola di artigianato:                         
 ore ____

- Cinema   Teatro  :                               
 ore ____

- Palestra 2 :                                          
 ore ____

- Stazione ferroviaria : 


 ore ___

ART.13:  DIVIETO DI SUBAPPALTO

E’ vietato all’appaltatore di subappaltare in tutto o in parte il servizio senza l’approvazione dell’amministrazione comunale, sotto pena della risoluzione del contratto e del rimborso di tutte le spese e danni che ne derivassero.

ART.14:  MODALITA’ E CRITERI DI AGGIUDICAZIONE

L’aggiudicazione sarà effettuata a favore della ditta che avrà presentato l’offerta economicamente più vantaggiosa valutata in base al punteggio assegnato ai seguenti criteri:

-offerta economica  





max punti  45

-elettrodomestici con marchio ecolabel
o equivalente max punti  20

-detergenti  con marchio ecolabel o white swan

 od equivalente       




           max punti  20

-imballaggi di cartone con percentuale minima di

del 65% di materiale riciclato (rispetto al  peso)           max punti    5

-impresa certificata ISO 14001



max punti  10

ART.15: OSSERVANZA LEGGI E REGOLAMENTI

E’ fatto obbligo all’appaltatore di osservare e far osservare ai suoi dipendenti tutte le leggi e regolamenti che hanno attinenza con il servizio assunto.

ART.16: PERSONALE
L’impresa dovrà assumere e mantenere ininterrottamente a esclusivo suo carico, il personale necessario per il regolare espletamento del servizio. Tale personale deve essere capace e fisicamente valido.

L’impresa dovrà comunicare prima, dell’inizio del servizio, i nominativi degli addetti alla pulizia, custodia manutenzione degli impianti.

ART.17: CARATTERE DEL SERVIZIO

L’impresa sarà tenuta ad osservare nei riguardi del personale, la legge, i contratti di categoria, i regolamenti, gli obblighi previdenziali e tutte le disposizioni vigenti relative al riposo settimanale, alle ferie, alle assicurazioni contro gli infortuni, disoccupazione, provvedere al pagamento dei contributi. ecc.

ART. 18: COORDINAMENTO E CONTROLLO

Il responsabile dell’ufficio tecnico comunale, servizi esterni, ha il compito di controllare e coordinare l’espletamento dei servizi previsti nel presente capitolato e di riferire  all’amministrazione comunale ogni incongruenza o inadempimento.

ART. 19: CORRISPETTIVO DEL SERVIZIO

Il corrispettivo presunto dell’appalto ammonta a €. ___________ IVA compresa, da corrispondersi in rate mensili posticipate entro e non oltre il giorno 30 del mese successivo.

Tale importo è determinato dal prodotto fra la tariffa oraria convenuta,                         comprensiva   di IVA, per il numero di ore di servizio previste  dall’appalto.

Il corrispettivo è, ad ogni modo, correlato al numero di ore effettivamente prestate dalla ditta appaltatrice. A tal fine la ditta, nel caso di maggiori prestazioni, dovrà essere preventivamente autorizzata dal responsabile del servizio tecnico.

L’eventuale ribasso d’asta verrà riutilizzato, per altri lavori di pulizia, solo nel caso di effettive necessità valutate dal responsabile del servizio

ART. 20: RISOLUZIONE DEL CONTRATTO

L’impresa incorrerà nella risoluzione del contratto nei seguenti casi:

a) ove per qualsiasi causa sospenda il servizio per 3 turni consecutivi;

b) in caso di abituale deficienza o negligenza del servizio quando la gravità e la frequenza delle infrazioni debitamente accertate e notificate compromettano il servizio stesso;

c) in caso di fallimento.

d) quando senza il consenso scritto dell’amministrazione comunale, l’appaltatore ceda ad altri in tutto o in parte, sia direttamente che indirettamente per interposta persona i diritti e gli obblighi del presente capitolato.

ART. 21: ASSICURAZIONE

La Ditta appaltatrice provvede a proprie cure e spese alla stipula di apposita assicurazione per danni che potessero essere causati dal personale dipendente a cose ed a persone .

L’assicurazione dovrà essere prestata almeno per i seguenti importi minimali:

-€. 1.500.000,00 per sinistro

-€. 1.500.000,00 per persone 

-€.    500.000,00 per danni a cose ed ad animali

ART. 22: CONTESTAZIONI E RECLAMI

Il responsabile del servizio dovrà notificare al concessionario tutte le contestazioni, reclami, ecc. che potranno sorgere per il servizio oggetto del presente capitolato e solo quando risultassero fondate, potrà applicare una multa pari a €. 258,23, cumulabili, che verrà trattenuta sul pagamento della successiva rata mensile.

ART. 23: CONTROVERSIE

Tutte le controversie e divergenze che dovessero sorgere tra il Comune e l’impresa appaltatrice, per l’applicazione e l’interpretazione del presente capitolato e che non venissero risolte di comune accordo, saranno di competenza del foro di Cremona

ART. 24: RIFERIMENTO ALLA LEGGE

Per quanto non previsto nel presente capitolato le parti fanno riferimento alle disposizioni di legge in materia, in modo particolare alla legge 25 gennaio 1994 N.82.

ART. 25: SPESE DI CONTRATTO

Tutte le spese di contratto, inerenti e conseguenti, nessuna esclusa nè eccettuata, sono a carico dell’impresa.

ART. 26: CAUZIONE

A garanzia dell’esatto adempimento degli obblighi contrattuali la ditta dovrà prestare una cauzione pari al 5% del canone di concessione.








